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Наименование суда 
(по месту нахождения здания)
адрес суда
Истец (истцы):

ФИО/наименование организации/ИП
ИНН

Адрес

Телефон, электронная почта
Ответчик:

администрация 
Адрес

Телефон, электронная почта
Третье лицо: 

Управление Росреестро по ***

Адрес

Телефон, электронная почта
Госпошлина: 
Исковое заявление

о признании здания (дома) жилым домом блокированной застройки

Я (мы), ФИО, являюсь (являемся) собственником (собственниками) жилого дома с кадастровым номером *** (квартир, помещений в жилом доме, долей в доме), расположенного по адресу: адрес, что подтверждается свидетельством (выпиской, выписками из ЕГРН) (далее - жилой дом).

Жилой дом (помещения, квартиры в жилом доме) поставлен (ны) на государственный кадастровый учёт дата, что подтверждается выпиской (выписками) из ЕГРН от дата.

Пунктом 1 статьи 209 ГК РФ установлено, что собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом.

В соответствии с п. 2 ч. 2 ст. 49 Градостроительного кодекса РФ жилыми домами блокированной застройки являются жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.


Согласно части 3 статьи 16 Жилищного кодекса РФ от 29.12.2004 
№ 188-ФЗ, квартирой признается структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.


По смыслу статьи 36 Жилищного кодекса РФ помещения в многоквартирном доме характеризуются наличием общего имущества, а именно помещений, предназначенных для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирных лестничных площадок, лестниц, лифтов, коридоров, технических этажей, чердаков, подвалов, в которых имеются инженерные коммуникации, иного обслуживающего более одного помещения в данном доме оборудования, иных помещений в данном доме, не принадлежащих отдельным собственникам и предназначенных для удовлетворения социально - бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий; крыш, ограждающих несущих и ненесущих конструкций данного дома, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающего более одного помещения.


Таким образом, признаком многоквартирного дома является не только наличие в нем нескольких квартир, но также наличие общего имущества и общих помещений, в которые можно выйти из каждой квартиры, наличие выхода либо в общий коридор или на общий земельный участок. В противном случае обособленное жилое помещение, не обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в доме, не будет являться квартирой в многоквартирном доме в смысле, вкладываемом в это понятие Жилищным кодексом РФ.


Данная правовая позиция изложена также в письме Минстроя России от 07 июля 2014 г. № 12315-АЧ/04 «Об отдельных вопросах, возникающих в связи с реализацией законодательства Российской Федерации по вопросам организации капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах». В частности Минстроем разъяснено, что статьей 16 Жилищного кодекса РФ определены виды жилых помещений, которые имеют отношение к понятию «многоквартирный дом». В качестве главного квалифицирующего признака квартиры в части 3, указанной статьи указана возможность прямого доступа из квартиры в помещения общего пользования. Если из жилых помещений в доме нет прямого доступа в помещения общего пользования в таком доме, а есть выходы непосредственно на земельный участок, на котором расположен дом, то такие жилые помещения не являются квартирами, а дом не является многоквартирным».


Согласно части 2 статьи 16 Жилищного кодекса РФ жилым домом признается индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.


Действующим законодательством, в том числе, частью 7 статьи 41 Закона № 218-ФЗ определено, что государственный кадастровый учет и государственная регистрация права собственности на помещение или помещения (в том числе жилые) в жилом доме (объекте индивидуального жилищного строительства) или в садовом доме не допускаются.

В настоящее время жилой дом имеет *** этажей, состоит из *** блоков, каждый из которых предназначен для проживания отдельной семьи, имеет  общую стену (общие стены) без проёмов с соседними блоками, все блоки расположены на одном земельном участке и имеют выход на территорию общего пользования, что соответствует характеристикам дома блокированной застройки. 

Более того, каждый из блоков имеет собственные инженерные коммуникации (автономное отопление, водоснабжение, канализацию), а дом не имеет общего имущества, выход из помещений осуществляется на земельный участок, а не в помещения общего пользования.

Самостоятельно произвести постановку блоков жилого дома на государственный кадастровый учёт и произвести регистрацию права собственности на них в настоящее время невозможно в силу части 7 статьи 41 Закона № 218-ФЗ, а также из-за невозможности раздела земельного участка под домом в административном порядке.


На основании изложенного, руководствуясь вышеуказанными нормами права, прошу (просим) наименование суда:


- признать **-этажное здание, расположенное по адресу: ***, жилым домом блокированной застройки;

- разделить земельный участок с кадастровым номером *** на *** земельных участков, площадью *** кв.м. каждый, установить координаты границ земельных участков, согласно межевому плану от дата, подготовленному кадастровым инженером ФИО, установить вид разрешенного использования земельных участков "индивидуальный жилой дом"/"дом блокированной застройки" ?


- признать за ФИО право собственности  на блок, назначение: жилое, общей площадью *** кв.м., в координатах, указанных в техническом плане от дата, составленном кадастровым инженером ФИО (для каждого истца).

- признать за ФИО право собственности на земельный участок, площадью *** кв. м., необходимый для обслуживания блока, в границах со следующими координатами: таблица координат.(для каждого истца)

- в решении суда указать, что оно является основанием для внесения вышеуказанных сведений о блоках  жилого дома и земельных участков под ними в ЕГРН. 
Приложение:

1. Квитанция об уплате госпошлины;

2. Правоустанавливающие документы на земельный участок на ** л.;
3. Выписки из ЕГРН, ** л.
4. Технические планы на ***л.;
5. Доверенность (при необходимости).

6. Иные документы (при необходимости).
7. Квитанции, подтверждающие направление иска, *** л.
Дата









______________ ФИО






